Zataczniki nr 1
do Zarzadzenia Dyrektora MOK nr 412023 z dnia
05.07.2023r.

REGULAMIN
PRZETARGU NIEOGRANICZONEGO DWUETAPOWEGO

NA ODDANIE W NAJEM LOKALU UZYTKOWEGO W BUDYNKU PAtACU W BARANOWICACH
W ZORACH PRZY UL. ZAMKOWEJ 97 PRZEZNACZONEGO NA PROWADZENIE DZIALALNOSCI
GOSPODARCZEJ W ZAKRESIE UStUGOWO - GASTRONOMICZNO - HANDLOWYM.

§1

1. Przedmiotem przetargu nieograniczonego dwuetapowego jest lokal uzytkowy o fgcznej powierzchni
194,10 m?, w budynku Patacu w Baranowicach przy ul. Zamkowej 97, szczegétowo opisany w wykazie
pomieszczen, ktdry stanowi zatacznik nr 1 do Ogtoszenia.
2. Lokal (pomieszczenie kuchni, jej zaplecze oraz bar) zostanie wyposazony w sprzet i urzgdzenia
kuchenno-barowe (zatgcznik nr 1 do projektu umowy) - zgodnie z projektem uzgodnionym przez
rzeczoznawce ds. sanitarno — higienicznych, ktéry stanowi zatgcznik nr 2 do Ogtoszenia.
3. Lokal nalezy wyposazy¢ w stoliki, krzesta, kanapy oraz artykuty dekoracyjne.
4. Lokal usytuowany jest na czesci dziatki ewid. nr 1055/36, stanowigcej wtasno$é Gminy Miasto Zory
i opisanej w KW GL1X/00006622/8; wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/1072/22.
5. W przedmiocie przetargu nieograniczonego dwuetapowego moze by¢ prowadzona dziatalnos¢
ustugowa o charakterze gastronomiczno-ustugowo-handlowym - zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
Ogtoszenia.
6. Przedmiot przetargu nieograniczonego dwuetapowego posiada: instalacje gazowa, instalacje
centralnego ogrzewania (gaz), mechaniczna instalacje wentylacyjng nawiewno-wywiewng, splity
klimatyzacyjne, instalacje elektryczng wraz z podlicznikiem, instalacje wod-kan. z podlicznikami,
instalacje teletechniczng, instalacje gazowa dla urzadzen kuchennych oraz podgrzanie wentylacji wraz
z podlicznikiem, oraz w czesci ogélnej monitoring oraz internet, alarm oraz sanitariaty dla gosci
Restauracji w czesci wspolne;j.
7. Okres najmu: poczawszy od dnia obowigzywania umowy najmu i protokolarnego przekazania
przedmiotu najmu, do dnia 31.08.2033 roku. Okres obowigzywania umowy moze ulec zmianie z
przyczyn niezaleznych od Wynajmujgcego badz Najemcy.
8. Cena wywotawcza miesiecznego czynszu netto to: 25 zt/m? netto.
9. Oprdcz czynszu najmu Najemca zobowigzany jest do optaty kosztéw zwigzanych z prowadzong
dziatalnoscig, tj.

e optat statych zwigzanych z dostawg nw. medidw,

o energii elektrycznej - wedtug wskazan podlicznika,

e wody cieptej, wody zimnej - wedtug wskazan podlicznikow

e gazu dla urzadzen kuchennych - wedtug wskazan podlicznika

e wentylacji mechanicznej: ciepto - wedtug wskazan podlicznikéw

e klimatyzatoréw i wentylacji mechanicznej - wedtug wskazan podlicznika energii elektrycznej

e centralnego ogrzewania — proporcjonalnie do zajmowanej powierzchni

e oraz optat publiczno - prawnych, tj. podatku od nieruchomosci.



10. Najemca zobowigzany jest uzyskac¢ stosowne do prowadzonej dziatalnosci zezwolenia.

11. Najemca zobowigzany jest przez caty okres obowigzywania umowy do posiadania waznej polisy
ubezpieczeniowej w zakresie prowadzonej dziatalnosci z tytutu odpowiedzialnosci cywilnej
(deliktowej i kontraktowej). Wartos¢ polisy nie moze by¢ nizsza niz 300.000 zt.

12. Najemca zobowigzany jest do podpisania umowy na odbiér odpaddw i ponosié koszty z tym
zwigzane.

13. Najemca zobowigzany jest do dbania o czystos¢ w wynajmowanym lokalu.

14. Najemca zobowigzany jest do dbania o czystos¢ w sanitariatach oraz holach na terenie obiektu w
przypadku nieobecnosci pracownikdw Wynajmujgcego na terenie Patacu.

15. Najemca bedzie miat prawo do najmu terenu przylegajacego do budynku Patacu pod ustawienie
sezonowego ogrédka gastronomicznego. Najem odbedzie sie na podstawie odrebnej umowy zgodnie
z obowigzujgcym cennikiem u Wynajmujgcego.

16. Organizator przeprowadzi wizje lokalng dla zainteresowanych oferentéw w celu przedstawienia
stanu faktycznego lokalu oraz infrastruktury po wczesniejszym uzgodnieniu terminu i godziny wizji z
kazdym zainteresowanym podmiotem indywidualnie. Zgtoszenie checi odbycia wizji nalezy przesta¢
drogg elektroniczng na adres e-mail: administracja2 @mok.zory.pl. Zgtoszenie powinno zawierac imie

oraz nazwisko przedstawiciela oferenta, nazwe i adres do doreczen oferenta oraz numer kontaktowy
przedstawiciela oferenta.

§2
W przypadku wystgpienia okolicznosci niezaleznych od Wynajmujacego, a dotyczacych ewentualnego
przeprowadzenia prac konserwatorskich w pomieszczeniach Restauracji, Najemca zobowigzany
bedzie do udostepnienia tych pomieszczen. Prace powyzsze spowodowac mogg koniecznosé
zamkniecia restauracji. W takim przypadku Wynajmujgcy obcigzy Najemce kosztami czynszu
proporcjonalnie do faktycznego okresu prowadzonej dziatalnosci w lokalu.

§3
1. Najemca nie bedzie przeprowadzat zadnych prac we wtasnym zakresie w lokalu z uwagi na fakt, iz
obiekt jest wpisany do rejestru zabytkéw co skutkuje koniecznoscia uzyskania zgody WSKZ na
przeprowadzenie jakichkolwiek zmian w strukturze budynku.
2. Umieszczanie wszelkich reklam i tablic informacyjnych wymaga uzyskania pisemnej zgody
Wynajmujgcego.

§4
1. Przetarg nieograniczony dwuetapowy przeprowadza Komisja Przetargowa powotana zarzadzeniem
Dyrektora MOK.
2. W przetargu nieograniczonym dwuetapowym nie mogg uczestniczyé osoby wchodzace w skfad
Komisji Przetargowe] oraz osoby bliskie tym osobom.
3. Przez osoby bliskie rozumie sie osoby pozostajgce w zwigzku matzenskim, w stosunku
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii prostej, pokrewieristwa lub powinowactwa w linii prostej,
pokrewienstwa lub powinowactwa w linii bocznej do drugiego stopnia oraz osoby zwigzane z tytutu
przysposobienia, opieki lub kurateli z oferentami, jego zastepcami prawnymi lub cztonkami organdéw
zarzadzajacych lub organéw nadzorczych oferentéw.


mailto:administracja2@mok.zory.pl

§5
1. W przetargu nieograniczonym dwuetapowym mogg braé udziat osoby fizyczne i osoby prawne,
ktore ztozg pisemne oferty oraz wptacg wadium w wysokosci i w terminie okreslonym w ogtoszeniu o
przetargu nieograniczonym dwuetapowym.
2. Oferenci ponoszg wszelkie koszty i ryzyko zwigzane z przygotowaniem i ztozeniem oferty.

§6
1. Przetarg nieograniczony odbedzie sie dwuetapowo, w terminach i miejscu wskazanym w ogtoszeniu
o przetargu.
2. Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym dwuetapowym nastepuje, co najmniej na 14 dni przed
planowanym przetargiem (I etap) i bedzie podane do publicznej wiadomosci przez zamieszczenie
informacji na lokalu uzytkowym, ktérego przetarg nieograniczony dwuetapowy dotyczy, na tablicy
informacyjnej oraz stronach internetowych Miejskiego O$rodka Kultury w Zorach.

§7
W ogtoszeniu o przetargu nieograniczonym dwuetapowym okresla sie: nazwe i siedzibe organizatora
przetargu, czas i miejsce przetargu, okreslenie przedmiotu przetargu, informacje o mozliwosci
zapoznania sie z warunkami przetargu, termin i miejsce sktadania pisemnych o$wiadczen o
przystgpieniu do przetargu ofertowego (oferta) oraz termin ich otwarcia, , wysokos$¢ wadium i termin
jego wptacenia, termin i miejsce licytacji (Il etap), , zastrzezenie, ze z waznych powodow organizator
przetargu moze odwotac ogtoszony przetarg i podac niezwtocznie informacje o odwotaniu przetargu
do publicznej wiadomosci oraz, ze organizatorowi przystuguje prawo zamkniecia przetargu bez
wybrania ktérejkolwiek z ofert.

§8
Etap | — sktadanie ofert

1. Warunkiem uczestnictwa w przetargu ofertowym jest ztozenie pisemnego oswiadczenia dot.:
przystgpienia do przetargu nieograniczonego ofertowego (oferty) zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do
niniejszego Regulaminu, w terminie i miejscu podanym w ogtoszeniu, w zaklejonej kopercie z
dopiskiem ,,Przetarg nieograniczony dwuetapowy — | etap na najem lokalu uzytkowego w budynku
Patacu w Baranowicach w Zorach przy ul. Zamkowej 97 o powierzchni 194,10 m? ”, ktéra powinna
zawierac:

a) imie i nazwisko oraz adres zamieszkania oferenta lub nazwe oraz siedzibe firmy, jezeli

oferentem jest osoba prawna (w tym adres do korespondencji, nr telefonu, adres e-mail),

b) date sporzadzenia oferty,

c) oswiadczenie o:

e rodzaju lokalu gastronomicznego (np. restauracja, bistro etc...);

e rodzaj kuchni/serwowanych dan (np. polska, regionalna etc...);

e sposbéb przygotowywania zywnosci (np. gotowanie na miejscu; pétgotowe produkty);

e uwzglednienie ograniczen dotyczgcych diety (np. weganska, wegetarianska, bezglutenowa);

e przyktadowym menu.

d) koncepcje w formie opisowej lub projektu wygladu wnetrza lokalu (dot. pomieszczen 16, 17,
18 zatgcznika nr 1 do Ogtoszenia) z podaniem wzoréw mebli restauracyjnych, lamp na stoliki,
wieszakow i innych elementéw dekoracyjnych — linki do stron internetowych, a w przypadku



e)

f)

m)

wykonywania wyposazenia na zamowienie — kart katalogowych lub rysunkéw technicznych z
podaniem wymiardw, rodzajéw materiatdw i ich kolorystyki. Do oferty nalezy ztozy¢ réwniez
oswiadczenie, ze lokal zostanie wyposazony zgodnie z zatgczong koncepcja.,

koncepcje dotyczaca organizowania przez najemce dodatkowych wydarzen o charakterze
kulturalnym i rozrywkowym lub o podobnym charakterze. Do oferty nalezy ztozy¢ rowniez
oswiadczenie, ze oferta lokalu bedzie poszerzona o wydarzenia o charakterze kulturalnym i
rozrywkowym lub o podobnym charakterze zgodnie z zatgczong koncepcja.,

koncepcje dotyczaca propozycji dziatann promocyjnych i reklamowych lokalu. Do oferty nalezy
ztozyé rowniez oswiadczenie, ze lokal bedzie promowany zgodnie z zatgczong koncepcja,
oswiadczenie oferenta, ze oferent zapoznat sie z warunkami i regulaminem przetargu
ofertowego i ze przyjmuje je bez zastrzezen,

oswiadczenie oferenta, ze oferent zapoznat sie z projektem umowy stanowigcym zatgcznik nr
2 do Regulaminu przetargu ofertowego i ze przyjmuje go bez zastrzezen,
podpis sktadajgcego oferte (wtasciciel lub osoba uprawniona do reprezentowania

wykonawcy),

potwierdzenie wniesienia wadium,

wskazanie numeru rachunku bankowego do ewentualnego zwrotu wadium (nr rachunku,
nazwa i dane korespondencyjne firmy),

oswiadczenie, ze zawarte w Regulaminie warunki umowy zostaty przez nas zaakceptowane i
zobowigzujemy sie w przypadku wyboru naszej oferty do zawarcia umowy na warunkach
okreslonych w Regulaminie i projekcie umowy

oswiadczenie, ze zapoznaliSmy sie ze stanem technicznym lokalu i nie wnosimy do niego
zadnych zastrzezen,

2. Przetarg ofertowy jest wazny chocéby wptyneta tylko jedna oferta spetniajgca warunki okreslone w

ogtoszeniu o przetargu ofertowym.

3. Warunkiem uczestnictwa w przetargu nieograniczonym dwuetapowym (etap 1) jest wptata wadium

w wysokosci 5.000,00 zt (stownie: pieé tysiecy ztotych 00/100).

Wadium nalezy wnie$¢ przelewem na konto Miejskiego Oérodka Kultury w Zorach: ING Bank 12 1050
1676 1000 0022 2830 3554
Za date wptaty wadium uznaje sie date wptywu srodkéw na podany rachunek bankowy MOK.

4. Komisja Przetargowa przed otwarciem przetargu ofertowego sprawdzi wniesienie wymagajacej

kwoty wadium przez oferentéw przetargu ofertowego.

5. Przetarg ofertowy skfada sie z czesci jawnej i niejawne;.

6. W czesci jawnej, w obecnosci oferentdw Przewodniczgcy Komisji Przetargowej odczytuje tresé

przetargu oraz

informuje o liczbie otrzymanych ofert, a takze o osobach lub podmiotach ktdre je ztozyty;
sprawdza nienaruszalnosc¢ ztozonych ofert;
otwiera koperty z ofertami i kwalifikuje je do czesci niejawnej przetargu ofertowego oraz

sprawdza, czy wadia zostaty wptacone,

przyjmuje wyjasnienia lub oswiadczenia zgtoszone przez oferentow,

Komisja Przetargowa odmawia zakwalifikowania do czesSci niejawnej przetargu ofertowego ofert,

ktére nie spetniajg wymogow okreslonych w warunkach przetargu.

7. W czesci niejawnej Komisja Przetargowa:

1) dokonuje szczegdétowej analizy ofert, przyznaje punkty i wybiera oferty, ktére przechodza do Il

etapu lub ustala, ze nie wybrano zadnej ze ztozonych ofert,



2) sporzadza protokoét z | etapu przetargu ofertowego.
8. Ocena ofert :

a) Ocena atrakcyjnosci i oryginalnosci oferty gastronomicznej — do 35 pkt
- do oferty ztozy¢ nalezy w formie oswiadczenia:
rodzaj lokalu gastronomicznego (np. restauracja, bistro etc...);
e rodzaj kuchni/serwowanych dan (np. polska, regionalna etc...);
e sposob przygotowywania zywnosci (np. gotowanie na miejscu; pétgotowe produkty);
e uwzglednienie ograniczen dotyczacych diety (np. weganska, wegetarianska, bezglutenowa);
e przyktadowe menu.
b) Ocena spdjnosci koncepcji wygladu lokalu z projektem aranzacji wnetrz patacu w Baranowicach,
ktory stanowi zatgcznik nr 3 do Ogtoszenia — do 25 pkt
- do oferty zatgczy¢ nalezy koncepcje w formie opisowej lub projektu wygladu wnetrza lokalu (dot.
pomieszczen 16, 17, 18 zatacznika nr 1 do Ogtoszenia) z podaniem wzoréw mebli restauracyjnych,
lamp na stoliki, wieszakdw i innych elementéw dekoracyjnych — linki do stron internetowych, a w
przypadku wykonywania wyposazenia na zaméwienie — kart katalogowych lub rysunkéw technicznych
z podaniem wymiardw, rodzajéw materiatow i ich kolorystyki,
- do oferty nalezy ztozy¢ réwniez oswiadczenie, ze lokal zostanie wyposazony zgodnie z zatgczong
koncepcja.
c) Ocena dodatkowej oferty programowej — do 20 pkt
Oceniana bedzie atrakcyjnosc i czestotliwos¢ propozycji organizacji dodatkowych wydarzen o
charakterze kulturalnym i rozrywkowym lub podobnym charakterze.
- do oferty zataczy¢ nalezy koncepcje dotyczacg organizowania przez najemce dodatkowych wydarzen
o charakterze kulturalnym i rozrywkowym lub o podobnym charakterze,
- do oferty nalezy ztozy¢ réwniez o$wiadczenie, ze oferta lokalu bedzie poszerzona o wydarzenia o
charakterze kulturalnym i rozrywkowym lub o podobnym charakterze zgodnie z zatgczong koncepcja.
d) Ocena dziatan promocyjnych i reklamowych — do 20 pkt
Oceniane bedg réznorodnosc¢ form, zasieg i czestotliwos¢ przedstawionych propozyciji.
- do oferty zataczy¢ nalezy propozycje dziatan promocyjnych i reklamowych lokalu oraz nalezy ztozy¢
réwniez oswiadczenie, ze lokal bedzie promowany zgodnie z zatagczong koncepcja.
9. Zastrzega sie, ze organizatorowi przetargu ofertowego przystuguje prawo swobodnego wyboru

oferty wedtug ustalonych kryteriéw.

10. Najwyzsza ilos¢ punktéw jakg moze uzyskac oferent w | etapie wynosi 100 pkt.

11. Komisja Przetargowa sporzgdza protokét z | etapu przetargu ofertowego.

12. Wszyscy oferenci ktdrzy otrzymajg min. 70 pkt. zostang zaproszeni do Il etapu przetargu.

13. Informacja o wyborze ofert, ktdre zostaty zakwalifikowane do etapu Il (licytacja) zostanie podana
do publicznej wiadomosci na stronach internetowych MOK.

14. Wadium wptacone przez oferenta, ktéry nie osiggnat minimalnej liczby punktéw aby przejs¢ do Il
etapu zostaje mu zwrdcone niezwtocznie, nie pdézniej jednak niz w ciggu 7 dni przelewem na konto
podane przez oferenta.

§9

Il Etap — licytacja ustna
1. Przed rozpoczeciem licytacji ustnej uczestnicy sg zobowigzani do przedstawienia Komisji
Przetargowej nastepujgcych dokumentéw:
- dokumentu tozsamosci,
- petnomocnicy uczestnikdw przetargu winni przekaza¢ Komisji Przetargowej stosowne
petnomocnictwo z podpisem mocodawcy w oryginale,
oraz zobowigzani sg do podpisania listy obecnosci.



2.1l etap przetargu - licytacja ustna - po otwarciu licytacji prowadzacy poda do wiadomosci przedmiot
licytacji, jego cene wywotawczg, nazwy (firmy) lub imiona i nazwiska oferentéw, ktérzy zostali
dopuszczeniu do Il etapu przetargu.

3. Licytacja odbywa sie poprzez podniesienie reki i wskazanie sumy, za ktdrg uczestnik licytacji chce
naby¢ jej przedmiot.

4. Zaoferowana cena przestaje wigzac¢ uczestnika licytacji, jezeli inny uczestnik zaoferowat cene wyzszg,
zwana dalej ,postapieniem” wynoszacym w przypadku licytacji najmu min. 2,50 zt/m?2.

5. Po ustaniu postgpien prowadzacy licytacje, uprzedzajgc obecnych, po trzecim ogtoszeniu zamyka
licytacje i udziela przybicia uczestnikowi, ktory zaoferowat najwyzszg cene. Z chwilg przybicia
nastepuje wybdr najkorzystniejszej oferty. Umowa zawarta bedzie w formie pisemnej w ciggu trzech
dni roboczych od dnia sporzadzenia protokotu z Il etapu przetargu.

6. Stawienie sie jednego uczestnika wystarcza do odbycia licytacji pod warunkiem, ze zgtosi on
minimum jedno postgpienie ponad cene wywotawcza.

7. Wadium uczestnikéw, ktdrzy nie wygrali licytacji zostaje im zwrdcone po zamknieciu przetargu
nieograniczonego dwuetapowego, niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w ciggu 7 dni przelewem na
konto podane przez uczestnika przetargu.

8. Wadium zwraca sie wszystkim uczestnikom licytacji niezwtocznie, jezeli Dyrektor Miejskiego
Osrodka Kultury w Zorach odstapi od przeprowadzenia przetargu nieograniczonego dwuetapowego
niezwtocznie, nie pdzniej jednak niz w ciggu 7 dni.

9. Wadium przepada na rzecz Miejskiego Osrodka Kultury w Zorach, jezeli zaden z uczestnikow
licytacji nie zaoferuje co najmniej jednego postgpienie ponad cene wywotawcza.

10. Wadium przepada w catosci, jezeli uczestnik , ktéry wygra licytacje uchyli sie od zawarcia umowy.
11. Komisja Przetargowa sporzadza protokét z Il etapu przetargu.

12. Wydanie w najem lokalu uzytkowego w budynku Patacu w Baranowicach w Zorach przy ul.

Zamkowej 97 nastgpi niezwtocznie po obustronnym podpisaniu protokotu zdawczo-odbiorczego.

§10
1. O wyborze najkorzystniejszej oferty decydowac bedzie najwyzsza cena za 1 m? lokalu bedgcego
przedmiotem przetargu nieorganicznego ustalona w trakcie licytacji (Il etap).
2. Zastrzega sie, ze organizatorowi przetargu nieograniczonego dwuetapowego przystuguje prawo
uznania bez podania przyczyn, ze przetarg nie dat rezultatow lub odwotania przetargu podajac te
informacje do publicznej wiadomosci.

§11
1. Zawiadomienie uczestnika przetargu nieograniczonego dwuetapowego o przyjeciu jego oferty,
obliguje go do zawarcia umowy najmu, na warunkach okreslonych w regulaminie przetargu i ofercie.
2. W dniu podpisania umowy Najemca zobligowany jest do wpfaty kaucji w wysokosci 3 krotnego
czynszu podstawowego okreslonego w § 2, ust. 1. 1, pkt a) projektu umowy.

§12
1. Protokoty z przeprowadzonego przetargu nieograniczonego dwuetapowego podpisuja
przewodniczgcy i cztonkowie Komisji Przetargowej.
2. Przetarg nieograniczony dwuetapowy uwaza sie za zamkniety z chwilg podpisania protokotu z Il
etapu.



§13
Protokét z etapu Il przetargu nieograniczonego dwuetapowego stanowi podstawe do zawarcia
umowy najmu.

§14
Uczestnik przetargu nieograniczonego dwuetapowego moze w terminie 7 dni od dnia zamkniecia
przetargu wnies¢ zarzuty do czynnosci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu do Dyrektora MOK.

§ 15
Informacja o wyniku przetargu nieograniczonego dwuetapowego zostanie podana do publicznej
wiadomosci poprzez wywieszenie na tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej BIP Miejskiego
Oérodka Kultury w Zorach

§ 16
Kazdy z oferentdw jest zwigzany trescig niniejszego regulaminu.

Do pobrania:

1. Zatacznik nr 1 do Regulaminu - oswiadczenie dot.: przystgpienia do przetargu nieograniczonego
ofertowego

2. Zatacznik nr 2 do Regulaminu - projekt umowy najmu



